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1. RAPPEL DES PROCEDURES / EXPOSE DES MOTIFS

a. Rappel du contexte juridique

La loi n°2009-179 du 17 février 2009 pour |'accélération des programmes de construction
et d'investissement publics et privés, en modifiant I'article L.123-13 du code de
I'urbanisme, a instauré une nouvelle procédure de modification simplifiée du Plan Local
d’Urbanisme (PLU).

Le régime de la modification simplifiée est réglé par les articles L153-45 et suivants du
méme code. Ces dispositions prévoient, en effet, que « dans les autres cas que ceux
mentionnés a l'article L. 153-41 [article relatif a la procédure de modification de droit
commun], et dans le cas des majorations des droits a construire prévus a l'article L. 151-
28, la modification peut, a l'initiative du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de
méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une
erreur matérielle. [...] Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant,
les avis émis par les personnes associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 sont
mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de
formuler ses ohservations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant
de [I'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition [...].
A l'issue de la mise a disposition, le président de |'établissement public ou le maire en
présente le bilan devant I'organe délibérant de |'établissement public ou le conseil
municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte
des avis émis et des observations du public par délibération motivée. »

La commune de Chérisy est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 26 octobre
2021. Aucune modification de droit commun, aucune modification simplifiée, aucune
révision et autre évolution du PLU n’a été engagée pour l'instant.

Dans ce cadre réglementaire et au regard du contenu de la modification envisagée de
rectification du réglement graphique a la suite d’'une erreur matérielle, la procédure de
modification simplifiée a été retenue.

Dans un_arrét du 31 janvier 2020, n°416364, le Conseil d’Etat précise la notion de
rectification d’une erreur matérielle permettant de recourir a la procédure de modification
simplifiée d’un plan local d’urbanisme (ancien article L.123-13-3 devenu l'article L.153-45,
3°du code de l'urbanisme).
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b. Objet de la modification simplifiée

Le projet de modification simplifiée du PLU a pour objet, la rectification d’'une erreur
matérielle de zonage sur la parcelle ZO0073 en zone UB.

c. Laprocédure de modification simplifiée

La procédure de modification simplifiée se déroule de la maniére suivante :

Elaboration du projet de modification simplifiée,
Délibération du Conseil Municipal définissant les modalités de mise a disposition du
public,
Notification aux Personnes Publiques Associées,
Publication et affichage des modalités de mise a disposition,
Mesures de publicité :
o Publication d’un avis dans un journal diffusé dans le département,
o Affichage en mairie. (8 jours au moins avant le début de la mise a disposition),

Mise a disposition du public en mairie pour une durée d’un mois avec I'ouverture d’'un
registre pour permettre au public de formuler ses observations,
Bilan de la mise a disposition et délibération du Conseil Municipal motivée
d’approbation,
Transmission au contréle de |égalité et mesures de publicité de la délibération relative a
I'approbation de la modification simplifiée prévues a I'article R.153-20 a R.153-22 du
Code de l'urbanisme :
o lLa délibération d’approbation doit faire I'objet d’un affichage en mairie
pendant une durée d'un mois,
o Mention de cet affichage est insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département,
o La délibération accompagnée du dossier de modification simplifiée qui lui est
annexée est transmise au préfet en vue du controle de légalité.
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2. NOTICE EXPLICATIVE

a. Justification de I'erreur matérielle sur le zonage

La modification opérée a I'occasion de la présente procédure concerne le réglement graphique
du centre bourg et plus précisément la parcelle ZO0073 située en zone UB.

Au PLU approuvé le 26 octobre 2021, ladite parcelle classée en zone UB porte une protection

édictée en raison de la qualité des sites et des paysages (article L.151-19° du code de
I"'urbanisme).

&

—— |

s

b

Or, dans le rapport de présentation du PLU (page 146), et dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables PADD (page 10) les cartographies figurant la trame verte et bleue et
les secteurs de jardins ne concernent absolument pas cette parcelle. Seul le parc municipal
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Extrait du PADD page 10
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Ainsi, il ressort clairement de I'analyse des cartographies du rapport de présentation et du PADD que la

parcelle ZO0073, en zone UB du PLU ne devrait pas faire I'objet d'un repérage comme élément de paysage a
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Extrait du rapport de présentation page 150

« » les jardins publics (parc de la Mairie) et privés de qualité sont classés comme éléments de paysage a
protéger (EPP) soumis & I'article L.151-19° du code de I'urbanisme constituant ainsi une véritable trame verte
a l'intérieur des espaces urbanisés ».

Extrait du rapport de présentation, page 167 :

« Les principaux boisements, arbres d’alignements et le parc de la mairie, & I'échelle du bourg et des hameaux
se retrouvent en élément paysager a protéger au titre des articles L. 151-19° (arbres d’alignement) ou 23° du
Code de I"'Urbanisme. »

De plus, sur le PLU antérieur approuvé le 26 novembre 2006, la parcelle ne faisait pas non plus I'objet d’une
protection paysagere.

Au regard des éléments développés précédemment, la protection au titre de I'article L.151-19° du
Accusogtacdalon rbanisme portée sur la parcelle ZO0073, jouxtant le parc de la Mairie résulte bien d’une
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b. Les éléments modifiés

Extrait du réglement graphique en vigueur :
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Extrait du reglement graphique a la suite de la modification simplifiée :
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3. CONCLUSION

Cette procédure de modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme (PLU) sera mise a disposition
du public. Elle reste mineure et n'impacte pas les orientations fixées dans le Projet d’Aménagement
et de Développement Durable (PADD).

Elle ne remet pas en cause |I"économie générale du projet du PLU initial et participe a une évolution
normale du document approuvé.
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